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CASTI.
3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Zména €. 4 méni v tabulce v Fadku plochy Z7 — VL (lokalita Vitézov) text nasledovné:
Oznaceni plochy rozdilného zplUsobu vyuziti z ,VL* na ,BV* a hlavni vyuziti z ,lehké haly pro
vyrobu ¢&i sklad® na ,rodinné domy volné stojici*.

Zmeéna €. 4 dopliiuje do tabulky nasledujici fadky:

ozna€. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
VE BV 7400 rodinné domy volné stojici -
7402 -

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Zména €. 4 dopliu

e do tabulky nésledujici radek:

oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |c¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
VE Bl Z401 rodinné domy volné stojici -

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Zména ¢&. 4 méni nadpis ze ,Zahrady (ZS)“ na Zahrady/Sady (ZS/ZSn). Déle v bodé ¢&. 27
doplfuje na konec véty text ,a sadi”.

Zména €. 4 dopliu

e do tabulky nésledujici radek:

oznaé. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |c¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného plochy opatreni
vyuziti
VI ZSn K7a soukroma a vyhrazena nezastavéna | -




6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM  ZPUSOBEM _ VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VC.STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI  STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V
§18 ODST.5 SZ), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD  VYSKOVE  REGULACE  ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE
VYHLASKY O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZIVANI UZEMI

Zména ¢. 4 doplfiuje vycet ploch systému sidelni zelené o text ,, ZSn“. Dale v tabulce
doplfuje nasledujici Fadek:

znacka | nazev funkéni plochy obecna charakteristika
ZSn PLOCHY ZELENE plochy soukromé zelené — zahrady, sady
— soukromd a vyhrazena nezastavena |se zemédélskou funkci v nezastaveném
Uzemi

6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Zmén €. 4 doplnuje vycet ploch, které patfi do nezastavéného GUzemi nasledujici text:
,PLOCHY SIDELNIi ZELENE - soukroma a vyhrazena nezastavéna ( ZSn ).

Dale v tabulce ucell vyuZiti doplfiuje nasledujici sloupec vedle popisu ucelu vyuZziti:




UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNiCH PLOCH>

N

Sn

(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti oznacuje ty, u
nichz nebylo uvedeno v pfedchozich polozkéch vyuZiti
Uzeji specifikovane)

UCGELY VYUZITi PLOCH... v

PLOCHY ZELENE

Soukroma a vyhrazena

nezastavéna

orna puda

maloplo$nd zelen, louky, pastviny (TTP)

extenzivni zelen, meze, remizky

sady, ochranna zelen

rychle rostouci dreviny

lesni porosty

vodni plochy a toky, vodohospodarské stavby

stavby nezbytné pro obhospodarovani

Ucelova komunikace

oploceni

Y
($)]

6.2 STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zmeéna €. 4 méni v fradku plochy Z20 — Bl hodnotu ve sloupci ,vyméra plochy — max. velikost
staveb. pozemku v&etné obsluznych komunikaci v ha“ z 0,627 ha na 1,162 ha. V tomtéz
sloupci zména dale méni hodnotu u plochy Z7 — VL z 1,000 ha na 0,278 ha. V tomtéz Fadku
méni text ve sloupci ,funkéni plocha® z ,VL* na ,BV“, déle ve sloupci ,minimalni velikost
stavebniho pozemku (m?*“ hodnotu z5000 m° na 1500 m® a v poslednim sloupci

,maximalni celkova zastavéna plocha na jednom pozemku (m?)“ z 2 000 m* na 300 m®.

Zmeéna €. 4 méni Maximalni celkovou zastavénou plochu na jednom pozemku v fadku

plochy SV s poradovym &islem P13 z 300m? na 500m?

Zména ¢.4 doplriuje do tabulky nasledujici fadky:

o
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N =] 08| 88000 | >0 | =80 | 8Sgwmo
o (I Ao >Enwoaox| >SN =nwa | =NCcQo
VE BV Z400 0,1022 1+P 900 250
Bl Z401 0,0651 1+P 600 200
BV 7402 0,7840 1+P 1000 250




7. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zména ¢€.4 uvadi k dokumentaci zmény ¢.4: ]
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ZMENY BEZ ODUVODNENI: 8

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI ZMENY: 9

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ZMENY BEZ ODUVODNENI: 3
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENi ZMENY: 2
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1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

1.1 POSTUP PRI PORIZENIi UZEMNIHO PLANU
ZADANI:
Porizeni uzemniho planu

- Zastupltelstvo obce Velim na svém zasedani dne 7.8.2019 rozhodlo o pofizeni zmény
&. 4 tzemniho planu (dale UP) Velim — usneseni 10-2019 bod 15;

- Nasledn& pozadala obec Velim M&U Kolin odbor regionalniho rozvoje a Gizemniho
planovani (dale pofizovatel) o pofizeni zmény €. 4, v zadosti je uveden jako urCeny
zastupitel starosta obce Josef Seifert;

« Na zakladé Zzadosti Obce Velim zahdjil Méstsky Gfad Kolin, odbor investic a
Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad Uzemniho planovani pfislusny
podle § 6 zadkona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
"stavebni zakon") pofizovani zmény €.4 Uzemniho planu Velim zkracenym postupem
podle §55a Stavebniho zakona

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména ¢€.4 je v souladu s politikou tzemniho rozvoje v&etné aktualizaci (Uplného znéni
zavazného od 1.9.2021).

Obec Velim je soucasti rozvojovych os republikového vyznamu OS4 a OS5, pro které nejsou
stanoveny ukoly pro Uzemni planovéani a plati pro ni proto republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Déle se Uzemi naléza ve vymezené
specifické oblasti SOB9 s ukoly pro Uzemni planovani vytvaret podminky pro zadrzovani
vody v krajing, snizovani eroze a rozvoj vodohospodéaiské infrastruktury, které jsou feseny jiz
v plathém uzemnim planu.

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak
citlivy pfistup k vyvadzenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasahd. Zména ¢.4 rozviji civilizacni hodnoty dzemi sméfujici k rozvoji
osidleni venkovské oblasti mezi Kolinem a Pe¢kami v blizkosti aglomerace mést Kolin a
Podébrady S pfimou navaznosti na silnici 1/38.Zaroveri tim nenarusuje dochované pr"/'rodm'
ani Kulturni dedictvi ani nenarusuje dochovanou urbanistickou strukturu sidla, ale naopak ji
vhodné doplriuje a stanovu1e podminky pro rozvoj zdstavby. Uzemi spravniho obvodu obce
je respektovano v celé své velikosti a stanovuji se mista s def/novanym/ zpusoby vyuZziti
tizemi pro zachovéni jeho pestrosti a rovnovahy. Uzemni p/an zaroveri umoZriuje sirokou
nabidku vyuZiti jednotlivych funkénich ploch, tak aby v tzemi mohli byt realizovany drobné
podnikatelské zaméry posilujici sobéstacnost obce.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemeédélské, predevSim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny. Zména ¢.4 nenavrhuje zmény, které by méli jakykoli vliv na primarni vyrobni sektor.
Plochy zemédélské vyroby jsou plné respektovany a navrZzené zabory ZPF odivodnény
v kapitole 11.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
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segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochdazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné. Zména ¢&.4 nevytvari rozvojem zastavitelnych ploch
predpoklady k prostorové socialni segregaci obyvatelstva. Obec Velim je venkovskou obci.
Zména ¢.4 doplriuje zastavbu o nové plochy pro rozvoj rodinného bydleni v rodinnych
domech se zahradou, které maji v uzemi spravniho obvodu obce tradici.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna FeSeni Uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR. Zadani zmény ¢&.4
uzemniho planu vzniklo ve spolupraci obéand obce s jejimi predstaviteli, ktefi jsou investory
a Iniciatory navrzenych zamérd. V uzemi nejsou feSeny zaméry, které by mohly poskodit
hodnoty uzemi nebo zhorsit jeho celkovy stav.

(16a) Pri uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména meést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek. Zména ¢.4 tento poZadavek
plni jiz ze stanovenych postupt pfi uzemné planovaci ¢innosti, kdy jsou brany v uvahy nejen
mistni zajmy ale také zajmy republikové a regionalni. Spravni tzemi obce Velim nema
stanovené Zadné dalsi poZadavky na vyuZiti uzemi, které by vychazely z nadfazenych
koncepci.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledka hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémd v téchto Uzemich. Zména ¢.4
nenavrhuje Zadné rozvojové plochy, které by mohly zlepsit situaci pracovniho trhu nebo
problematiku pokryti sluzbami a obanskou vybavenosti venkovskych sidel. V ramci
regulativd je vsak stanoveno pomérné Siroké spektrum pripustného vyuZiti objektd
umoZriujici rozvoj sluZeb v sidlech.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost. Zména ¢.4vytvari pfedpoklady pro polycentricky rozvoj uzemi tim, Ze
nabizi mozZnost bydleni v aglomeraci meést Kolin — Pardubice s vybornou dopravni
dostupnosti danou blizkosti dalnice D11. Konkurenceschopnost uzemi vdak zavisi na vyuZiti
jeho potencialu a posileni obcanské vybavenosti a sluZeb.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je UcCelné vyuZivani a usporddani Gzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmG na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi. Zména ¢.4 nevyuZiva opusténé plochy brownfield pro jejich obnovu
nebo novy smér vyvoje. NavrZené plochy zmén jsou planovany aZz na dvé vyjimky mimo
zastavéné uzemi, avsak v jeho pfimé navaznosti. Zména ¢&.4 stanovuje podminky pro rozvoj
zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi, které poZaduji vybudovani veskeré potfebné
dopravni i technické infrastruktury pfed zahajenim vystavby. Predstavitelé obci pak budou
v ramci Uprav verejnych prostranstvi zacleriovat novou vystavbu do stavajici zastavby.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
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formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet zemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkda pfirodniho charakteru v zastavénych GOzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju. Zména ¢.4 nenavrhuje zaméry, které by mohly
vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zména ¢.4 disledné respektuje vsechny vymezené
plochy USES a navrhuje opatreni pro zajisténi jejich funkénosti.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci €innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny. Zména &.4 nenavrhuje prvky dopravni ani technické
infrastruktury, které by mohly sniZit migracni prostupnost Krajiny pro volné Zijici Zivocichy.
Srust sidel je také vyloucen.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny. Krajina spravniho tzemi obce je pomérné dobre
prostupna po siti u¢elovych komunikaci. Tuto prostupnost zména ¢.4 nenarusuje.

(22)Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro ruzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroCni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZzaFska, hipo). Uzemni plan Velim navrhuje vyuZiti sité ucelovych komunikaci pro turistiku a
navrhuje trasovani turistickych tras spojujicich okolni sidla.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Uc€elné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G€inkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic,
silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dulsledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G€inkd provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na
eliminaci téchto ac€inkd). Zména ¢.4 nerfesi nové koridory dopravni ani technické
infrastruktury a prostupnost krajiny zustava zachovana ve stavajicim stavu.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi roz8ifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Gzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou). Zména
¢.4 neresi zmény na skeletu silnic prochazejicich spravnim obvodem obce.
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského =zdravi, je nutné pFedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uUzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédeélskych aredld. Spravni uzemi obce Velim se nachazi v oblasti se
zhorsenou kvalitou ovzdusi danou blizkosti pramyslovych mést, silnic I. tfidy a v neposledni
radé také domacimi zdroji na tuha paliva previadajici stale ve staré zastavbé sidel. Zména
¢.4 nebude z hlediska kvality ovzdusi zhorSovat tento stav, nebot je stanovena podminka,
ktera neumoZni vystavbu objekti bez napojeni na odpovidajici technickou infrastrukturu
obce. V pfipadé zasobovani teplem budou nové objekty vybaveny pfipojkami na stavajici
plynovod nebo odpovidajicimi domacimi kotli na biomasu nebo tuha paliva odpovidajici
emisni tridé, ktera garantuje minimalni emisni zatiZzeni uzemi. Zaroveri budou nové budovy
odpovidat energetickym standardim, které ve vysledku minimalizuji spotfebu energie na
vytapéni budov.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
ur€enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni. Uzemni plan Velim se zabyva problematikou preventivni ochrany tzemi
pouze na obecné urovni a stanovuje zakladni principy, které musi byt dodrZovany pfi
povolovani jednotlivych zamérd a pfi hospodareni v Krajiné.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro prfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod. Spravni uzemi obce Velim se nenachazi v zaplavovém tzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro  zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problém0 udrzitelného rozvoje Uzemi
vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v
Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch Uzemniho
rozvoje. Pfi Uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nékladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vetné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshranic¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli€Covymi predpoklady
hospodéaiského rozvoje ve v8ech regionech. Plochy dopravni i vefejné infrastruktury jsou
povaZovany za stabilizované a neplanuji se v ramci zmény ¢.4 Zadné dilci zmeény.

(28) Pro zajidténi kvality Zivota obyvatel zohledniovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat
jeho FeSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokd na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verfejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Zména ¢.4 rfesi
obecné poZadavky na vyuZiti uzemi a konkrétné se zabyva pouze navrhem rozvojovych
ploch pro rozvoj bydleni ve venkovské oblasti v mezich, které budou unosné pro stavajici
dopravni, technickou i verejnou infrastrukturu obce. Zaroveri regulativy vyuZiti uzemi
umoZzriuji vyuZiti jednotlivych objektt tak, aby byl umozZnén rozvoj drobnych sluZeb a femesel
v sidle.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druh( dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzhujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyKklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné. Zména ¢.4 se
nezabyva problematikou dopravy, ktera by umoZnila propojeni jednotlivych casti sidla
S Kkrajinou nebo sidel mezi sebou.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala poZadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti. Zména ¢.4 nenavrhuje zmény ve stavajicim systému zasobovani vodou.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani uzemi
energiemi. Je pfebirana stavajici koncepce technické infrastruktury ze schvaleného
uzemniho planu a v ramci zmény ¢.4 nejsou planovany dalsi zmény.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych €astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a G€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby. Tato
priorita neni adekvatni k feseni zmény ¢.4 uzemniho planu Uhlifska Lhota.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zména ¢.4 uzemniho planu Velim je soucasti rozvojovych os OS4 Praha — Podébrady/Kolin
— Hradec Krélové/Pardubice (- Wroclaw), OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno) a oblasti
krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi, pro které je stanoveno:

0S4 - zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi —
Ukoly pro uzemni planovani:

a) oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.
- zména ¢.4 uzemniho planu vytvari nové rozvojové plochy v navaznosti na zastavéné tuzemi
a v jeho prolukach.

b) chranit vysoce hodnotny zemédélsky padni fond;

-zmena ¢.4 rusi ¢ast plochy na 1.tfidé ochrany ZPF..

c) optimalizovat vazby na silnici 1/12 k navrhované MUK

-uzemni plan navrhuje potfebné koridory, zména ¢.4 se jich nedotyka.

0S4 - zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi —
Ukoly pro Uzemni planovani:

- pro resené uzemi jsou totozné s niZze uvedenou OBk1

OBk1 — zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu blizkych mést Kolin — Kutna
Hora;

- Uzemim prochazi silnice 1/12, ktera je vyznamnou spojnici mést republikového vyznamu.
g)rozvoj bydleni sledovat zejména ve méstech Kolin, Kutnad Hora, Podébrady, Nymburk,
Sadska a Pecky a dale v obcich s dobrym Zelezni¢nim spojenim na tratich Kolin — Praha,
Kolin — Nymburk, Kolin — Pardubice a Kolin — Céaslav;

- rozvoj bydleni v uzemi je sledovan s ohledem na zajisténi jeho socialniho i ekonomického
viivu pro udrZitelny rozvoj. Rozvojové plochy bydleni jsou navrhovany na jiZznim okraji obci
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Velim a Vitézov, kde je rozvoj nejblize silnici I.tfidy. V zastavéném uzemi obce je navrZeno
omezené mnoZstvi rozvojovych ploch v prolukach.

aredld (brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich & komer&nich
zonéach.

Ve spravnim dzemi obce Velim se nenachazeji arealy brownfields ani jiné nevyuZivané
pramyslové &i zemédélske podniky.

Ukoly pro Gzemni planovani: ]

a) zpfesnit koridory dopravy vymezené v ZUR,;

- platny uzemni planu vymezuje koridory pro rozvoj silnic

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;
- rozvoj bydleni ve zméné je navrhovan s ohledem na zajisténi dostate¢né plochy pro novou
vystavbu, ktera je poZadovana samotnymi viastniky pozemku.

c) provéfit moznosti zlepSeni silniéni sité ve vazbach na nadfazené trasy (D11, 1/12, 1/38, 1/2,
1/32);

- zména uzemniho planu nenavrhuje zmény na silnicni siti.

d) respektovat pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot,

- zména uzemniho planu respektuje poZadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi

e) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi,

- uzemni plan respektuje predmét ochrany EVL, stejné jako prirodni pamatky, pamatné
stromy i prvky USES. V ramci téchto prvku nejsou vymezovany Zadné rozvojové plochy,
které by mohly narusit pfedmét ochrany. ]

f) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:

- Uzemni plan vymezuje a zpfesriuje USES, zména do néj nezasahuje.

Dale se na navrh UP vztahuiji také pozadavky vyplyvajici ze ZUR pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi:

1) Pomoci nastroji Gzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
StfedoCeského kraje, zalozeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodéaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.

- platny tzemni plan vytvari podminky pro rozvoj socialniho i hospodarského pilife a zaroveri
stanovuje poZadavky na ochranu a rozvoj prirodnich hodnot uzemi a krajiny. Hospodarsky
pilif je rozvijen predevsim ve vazbé na stavajici vyrobni arealy, ale také v historickém jadru,
kde se umoZiiuje vyuZiti stavajicich objektt smiseného bydleni pro rozvoj sluZzeb a drobného
podnikani. Socialni pilif obce je rozvijen vramci objekti pro bydleni a to jak v ramci
rozvojovych ploch tak i vramci stavajicich objektu, kde jsou umozZnény prestavby a
vestavby, pripadné také pristavby v ramci stavebnich pozemki s podminkovou zachovani
poZadavku pro ochranu kulturnich a archeologickych hodnot uzemi.

2) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uUzemi. Pfitom se
soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnéni a zapracovani do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju;

f) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanistickd a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vcetné zelenych
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prstenct kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

-platny udzemni plan koordinuje poZadavky na rozvoj a regulaci uzemi pfi souc¢asném
zajisteni trvale udrZitelného rozvoje obce. V obci Velim jsou z hlediska pamatkové ochrany
nastaveny takove regulativy které zajisti ochranu urbanistickych i architektonickych hodnot
uzemi. Plany UP stanovuje v ramci oblasti krajinného rdzu misto krajinného razu a stanovuje
opatreni pro ochranu krajinného razu, které vychazi z cilové charakteristiky krajiny.

g) vyvazené a efektivni vyuzZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a

urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v
zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a aredld v
sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$si procento volné zelené v zastavéném Uzemi;
-v ramci zastavéného uzemi jsou navrZeny nové rozvojové plochy pro bydleni, véetné ploch
urcenych pro prestavbu. Dale jsou stanoveny poZadavky na revitalizaci verejnych
prostranstvi a revitalizaci stavajicich objektu véetné oploceni a vytvareni plynulych pfechodt
do krajiny prostfednictvim zelené mistnich a uc¢elovych komunikaci.

h) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemeédélstvi v krajiné, zajistit ucelné Elenéni

pozemkove drzby prostiednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd
zvysuijicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni.
- komplexni pozemkové Upravy nejsou v uzemi zpracovany. Uzemni plan vsak vytvari
podklad pro zpracovani Planu spolecnych zafizeni a poZaduje se, aby byl pii jeho
Zpracovani respektovan Plan USES a dalsi navrZena opatfeni v krajiné (zaloZeni ttp,
mimolesni zelené, apod.)

Do fe$eného Gzemi zasahuiji krajské VPS, které jsou v planém UP respektovany a zména do
nich nezasahuje. Do feSeného Uzemi nezasahuiji krajska VPO.

Cyklisticka doprava

ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pfiéemz potvrzuji koncepci
zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o0 zménach
v Uzemi:
a) vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od
automobilového provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych uzemich.
ZUR stanovuii tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

a) v Uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v Uzemi
rozvojovych oblasti (V€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich Gzemich.

Platny uzemni plan je v souladu s generelem cyklotras a cyklostezek Stfedoceskeho kraje.

1.4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Platny dzemni plan i zména ¢.4 vytvafi rdmce pro zabezpeceni trvalého souladu a rozvoje
prirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spoleCenskym a
hospodaiskym rozvojem. Toho dosahuje zejména

» regulaci funkéniho vyuziti celého feSeného Uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné Fesi ucelné vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi.
» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven

odpovidajici poloze a vyznamu sidla v rozvojoveé ose republikového vyznamu a rozvojove
oblasti krajského vyznamu, ale zaroven zachovani a posileni charakteru zemédélské

16



relativné vyvazené krajiny s doplnénim prvkld zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi a
zajiStujici preventivni ochranu Gzemi.

* umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch v obci Libice a
Castecné také v rozvojovych plochach rozsifujici sidla na jeho okrajich do krajiny.

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni v sidle.

» koncepci urbanistického uspofadani zemédélské obce umisténé v rozvojové ose
republikového vyznamu a umoznéni jejiho rozvoje pfi respektovani zajmu pamatkové
ochrany NKP Slavnikovska Libice a ochranné zény archeologické rezervace. Dbat
pFedevsim o rozvoj vefejnych prostranstvi sidel a zachovani urbanistického usporadani
pro zachovani tradi¢niho vzhledu obce.

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezatéZujici zemédélskou vyrobu a
rekreacni vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich obyvatel.

» koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni prije-
zdu k rozvojovym lokalitam a také ucelovych komunikaci, které zabezpedi prostupnost
krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

» koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni véech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstranovani vSech splaskovych
odpadnich vod jejich €isténim v Cistirnach odpadnich vod.

» Koncepci usporadani krajiny, ktera navrhuje rozvoj pfirodnich prvkd a obnovu
pfirozeného fungovani krajiny s cilem posileni pfirozenych funkci krajiny Iépe odolavajici
klimatickym zménam.

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Velim vychazel zGzemné analytickych podkladi ORP Kolin, které byly
zapracovany do limita vyuziti Gzemi, ktery jsou soucasti koordina¢niho vykresu. Uzemni plan
je navrzen tak, aby byly zohlednény konkrétni potfeby Uzemi pfedevSim pro kvalitni bydleni,
vefejné prospédné stavby, opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani zemi a stanovuje podminky pro provedeni
zmén vcetné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v Uzemi navazuje
pouze na nezbytnost vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou
rozvojovych ploch. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkld pfirodé blizkym zplsobem, a to
v ramci vyvazeni vSech pilifa udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvoreni podminek pro
odstranovani dusledkd nahlych hospodéarskych zmén. Komplexnim feSenim Gzemi vcetné
zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaCnich zasaht do Uzemi,
ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérl a regulaci rozsahu ploch pro vyuzivani
prirodnich zdroju zajistuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z verejnych
rozpoCtl na zmény v Uzemi. Snazi se uplatfiovat poznatky z oborl architektury, urbanismu,
Uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a daldich vramci moznosti danych
Uzemnimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zékonu.

1.6 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V oduvodnéni uzemniho planu je vyjime€né uZivano pojmud nedefinovanych stavebnim
zakonem. Nerusici vyroba (prumysl), jedna se o lehky pramysl, skladovani, logistiku, jehoz
negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice arealu. Minimalni a maximalni
velikost stavebniho pozemku je v Uzemnim planu stanovena z ddvodu naplnéni dikce
provadéci vyhlasky €. 458/2012Sb. ke Stavebnimu zakonu — tj. Gzemni plan musi obsahovat
,stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk(“. PFi urCovani velikosti
stavebnich pozemk( byly zohledfiovany prostorové souvislosti stavajici a navrhované
zastavby a pozemkd, na kterych je umisténa tak, aby nova zastavba odpovidala prostorovou
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strukturou zastavbé stavajici a doplnila vhodné krajinny rdz. Zaroven je tak v minimalnich
velikostech pozemku zohledrfiovano i optimalni rozdéleni pozemkl v plochach pro budouci
kvalitni zastavbu.

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANi UZEMi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlagkou 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist a dale jsou
podrobnéji Elenény. Zména ¢€.4 Uzemniho planu nenavrhuje nové typy ploch vyjma jedné:

Ostatni plochy s jinym zpiusobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhldasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji vyhradné zemédeélské vyuziti (ale napfr.
protierozni apod.) a které prispivaji k vylou€eni ¢i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch
v rdmci sidla a zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi:

Plochy zelené

— soukroma a vyhrazena nezastavéna - plochy soukromé zelené — zahrady a sady se
zemédélskou funkci v nezastavéném uzemi

1.7 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
POQLE ZVLA§TUICH PRAVI\!ICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Zmeéna ¢€.4 uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. B€hem
procesu pofizovani nedo$lo k dohodovacimu fizeni s dot€enymi organy, tudiz ani k feSeni
rozpord s nimi. Navrh zmény €.4 Uzemniho planu nepodléha vyhodnoceni vlivi tzemniho

planu na Zzivotni prostfedi, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl
vyloucen.

2. VYHODNOCENI RESENi UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Bude doplnéno po vefejném projednani.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

3.1 SIRSIi VZTAHY

Zména ¢&. 4 uzemniho planu nefeSi zaméry, které by mély vliv na Uzemi sousednich obci.
Proto neni ani zpracovan vykres SirSich vztahd. Umisténi zmén ve spravnim Uzemi obce je
zobrazeno v piehledce jednotlivych vykresu.

LETECKA DOPRAVA

Resené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systému (OP RLP) — letecka
stavba v€etné ochranného pasma (UAP - jev 103), které je nutno respektovat podle § 37
zakona o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona o Zivnostenském podnikani ve znéni
pozdéjSich predpisu, podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona.
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4. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI
ZADANI NEBO VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O
OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM A VYHODNOCENI SOULADU
S POZADAVKY NASLEDUJICIMI

Zmeéna €.4 vychazi z obsahu zmény dle zadosti obce a obéanu na zménu vyuziti uzemi:

1) pozemky p.€. st.69, st.345 v k.0. Velim (rozloha 1250m2) zména zastavitelnosti
plochy SV — P13 z 300m2 na 500m2 — zména navrZena v textové ¢asti

2) pozemek p.¢. 140/5 v k.U. Vitézov (rozloha 1,869ha) vyména zastavitelné plochy VL
— Z7 (rozloha 1,0ha) ze stfedni ¢asti pozemku za bydleni venkovské BV (rozloha jen
0,3ha) pfi severni hranici, zbytek zemédélské vyuziti — dprava navrZzena, zemédélska
cast navrZena do zahrad a sadu v nezastaveném uzemi.

3) pozemky p.€. 378/2, 378/21, 346/6, 346/7 v k.U. Velim (rozloha 0,8ha) zména ploch
zemédélskych a ostatnich na zastavitelné plochy bydleni — zména navrZena

4) pozemky p.¢. st.1101, 1127 v k.0. Velim (rozloha 1130m2) zména stabilizované
plochy bydleni Bl a zahrady ZS na plochu smi$enou obytnou SV — dprava
v zastavéném uzemi provedena

5) pozemek p.€. 1096/6 v k.u. Velim (rozloha 670m2) zména stabilizované plochy ZS
na plochu bydleni méstského Bl — zména v zastavéném uzemi navrZena

6) pozemek p.¢C. st. 92 a st. 30 v k.U. Vitézov a dalSi dle aktualizace zastavéného uzemi

7) pozemek p.¢. 187/6 v k.U. Velim (rozloha 1000m2) zména stabilizované plochy ZS
na plochu bydleni BV — zména v zastavéném uzemi navrZzena

8) pozemky p.¢. st.402/1, 316/10, 316/17 v k.U. Velim zména stabilizované plochy VS
na bydleni Bl — dprava v zastavéném tzemi provedena

9) pozemek p.¢. 1096/4, v k.U. Velim zména stabilizované plochy sportovi§té na plochu
bydleni méstského Bl — zména v zastavéném tzemi navrZena

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODSTA STAVEBNIHO ZAKONA),,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména &.4 Gzemniho planu nefesi z4dné nadmistni zaméry, které by nebyly fe$eny v ZUR.

6. KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A
VYBRANE VARIANTY

Zména ¢.4 uzemniho planu fesi na zakladé pozadavku obce a ob&anl konkrétni zmény na
vyuziti zastavéného Ozemi, Uzemi zastavitelnych ploch i krajiny. Vramci nékterych
zastavitelnych ploch je vyZzadovana zména vyuZiti (Z7-BV, Z20-Bl) a jsou navrhovany také
zcela nové zastavitelné plochy (Z400-BV, Z401-Bl, Z402-BV). V zastavéném Uzemi sidla
Velim je navrZzen rozvoj bydleni v ramci proluk, které vhodné doplni z&stavbu do uceleného
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urbanistického celku. V pfedchozich zménach €.1 az 3 doS$lo k vypusténi ploch pro bydleni
v rozsahu 6ha a ploch pro vyrobu v rozsahu 1,5ha oproti pavodnimu rozsahu v novém
Uzemnim planu Velim. Ve zméné ¢€.4 dochazi k vyméné zastavitelnych ploch pfi sou¢asném
mirném navyseni, a to plochy pro vyrobu ve Vitézové (1ha) za plochy pro bydleni (celkem
1,15ha), proto nové zastavitelné plochy nad ramec rozsahu dfive schvalenych nejsou
navrhovany a pro budouci zmény UP proto stdle zustava prostor kjejich nahrazeni
v potfebnych lokalitach v rozsahu cca 5,8 ha pro bydleni a 1,5 ha pro vyrobu nebo jiné
kombinaci vymér.

Krajina je zménou ¢.4 feSena na Urovni ploch pouze okrajové (rozvoj nékolika ploch zahrad
na ukor dosud rozvojovych ploch).

Realizaci zmény €.4 Uzemniho planu muze dojit k posileni vyznamnosti obce v blizkosti
vyznamnych dopravnich tras StfedoCeského kraje na strategickém misté mezi meésty
Podébrady a Kolin. Trvale udrzitelny rozvoj izemi v8ak muize byt zaji§tén pouze v pfipade,
Zze dojde kromé rozvoje novych rozvojovych ploch bydleni také k investicim do technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a krajiny.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny uzemni plan je zpracovany pro celé spravni Uzemi obce Velim, zastupitelstvo obce
se rozhodlo aktualizovat stavajici tzemni plan zménou €.4, ktera zapracuje pozadavky obce
a ob&ant na zménu vyuziti zemi. Tyto pozadavky se tykaji pfedevSim dalSiho rozvoje
stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach venkovské oblasti s dobrou dopravni
dostupnosti do okolnich mést.

Obecnym problémem vyuziti zastavéného Uzemi jsou i po velmi davném schvaleni platného
Uzemniho planu Velim vlastnické vztahy v uzemi. Zastavénd Uzemi byla dlouhodobé
uvazovana k zastavéni, ale majitelé pozemku tuto zastavbu chtéli a do budoucna chté&ji
realizovat sami a vétSinou pouze pro své rodinné prislusniky, nebot’ se jedna o rekreacni
plochy stavajici zastavby. Proto dosud doslo k nékolika vyuzitim v zastavéném Uzemi, a to
pfevazné u ploch, kde byl zajistén vétSinovy vlastnicky podil obce. U ostatnich ploch dosud
probihaji dohody a smény, aby byly v budoucnosti pro rozvoj obce také vyuzitelné.

Proto nelze pouze se stabilizovanymi plochami v obci s ohledem na nutny pfirdstek obyvatel
(nejen pfirozenou cestou) pro udrzitelny rozvoj uvazovat — dojde pouze k rozmélnéni
stavajiciho obyvatelstva do vice bytovych jednotek. Poukazuje na to i dosavadni
demograficky vyvoj obce v historicky zastavéném Uzemi, kde dochazi pouze ke snizovani
poctu obyvatel, a naopak se zvySuje pfisun obyvatel novych do zastavitelnych ploch (v€etné
jejich novych zastavénych uzemi). Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro zcela nové
obyvatele je tedy zfejma.

Pocet obyvatel spravniho Uzemi se zvySuje primérné o cca 10 ro€né. Rozvoj poctu obyvatel,
ktery zajisti také dalSi pozitivni rozvoj sidel je mozny pouze vymezenim novych rozvojovych
ploch pro bydleni spolu s nabidkou kvalitni vefejné a technické infrastruktury.

ZASTAVENE UZEMI

V rdmci zastavéného Uzemi nedoS$lo od doby schvéleni zmény €.3 Uzemniho planu k nové
vystavbé. Zména ¢€.4 navrhuje nové rozvojové plochy v zastavéném uzemi pro 5 RD.
Obecné vSak dojde pouze k pfesunu stavajicich obyvatel do novych ploch bydleni — dojde
k rozdéleni rodin. Dohromady to tedy bez zmény vlastnickych vztahl v zastavitelnych
plochach v zastavéném Uzemi znamena pfiristek (pouze o potomky) 5 RD x 2 = 10
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obyvatel v horizontu dvaceti let, tedy o 0,5 obyvatele ro€né. Tento pocet Ize tedy chépat
pouze jako rezervu dalSiho mozného rozvoje obce s celkovou plochou 0,56 ha.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Ani v ramci zastavitelnych ploch nedoSlo za dobu platnosti zmény €.3 Uzemniho planu
k nové vystavbé. Proto se zména ¢€.4 zaméfuje na hledani dalSich pfilezitosti, které
pomohou nabidnout stavebni pozemky zajistujici potfebny rozvoj obce mimo lokalitu
podminénou uzemni studii. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni pfed zménou
¢.4 ¢Cinil -6ha oproti pavodnimu novému Uzemnimu planu Velim. Zména ¢.4 navrhuje
v navaznosti na zastavéné Uzemi rozvoj stavebnich pozemku uréenych pro bydleni o
celkové vymére 0,9 ha ve Velimi a 0,3 ha ve Vitézové, kde by bylo mozné umistit cca 8 RD.
To znamena pfirustek o 20 obyvatel v horizontu 20let, tedy pouze o 1 obyvatele ro¢né. Takto
minimalni rozvoj je pouhou n&hradou sou¢asné vyuzivanych ploch pro bydleni ve Velimi, a to
pro pfimé vlastniky pozemku a zaroven budouci stavebniky, ktefi o zmény pozadali, proto je
oduvodnénou potfebou ve vefejném zajmu obce.

8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

8.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

Vramci projednavani obsahu zmény &4 UP Velim nebyl stanoven pozadavek na
vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho
planu na Zivotni prostfedi.

Dale nebyl dot€enym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

8.2. POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA
PROSTREDI

8.2.1. UZEMNE PLANOVACI OPATRENI

Rozvoj obce je orientovan predevsim do rozvoje bydleni ve venkovské oblasti s dobrym
dopravnim napojenim na mésta krajského vyznamu. Pfedpoklada se proto, Ze rozvoj obce
bude i do budoucna zavisly prfedevsim okolnich méstech nabizejici pracovni pfileZitosti
odkud se budou stéhovat lidi za klidn&jSim venkovskym prostfedim. Tomuto ideélu by se mél
pFizplsobit také rozvoj obce, ktery nesmi pfipustit jeji nekoncepéni vyvoj. Pro zajisténi
koncepcnosti rozvoje obce navrhuje Uzemni plan nékolik obecnych pozadavku tykajici se
predevsim rozvoje vefejné infrastruktury a krajiny. Navrzeny jsou tyto Uzemné planovaci
opatfeni:

» Dobudovat kompletni technickou infrastrukturu obce (vodovod, kanalizace),
» Zajistit kvalitni vefejna prostranstvi v sidlech i krajinég,
o Zajistit dostupnost zakladnich sluzeb a umoznit rozvoj drobnych sluzeb a femesel.

8.2.1.1. OVZDUSIi A KLIMA

Zhorsend kvalita ovzdusi ve spravnim obvodu obce souvisi pfedevsim se zastoupenim
suspendovanych &asti PM,sa PM;o v ovzdu$i souvisejici s dopravou, domacimi kotli na tuha
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paliva a znegiéténim z velkych zdroji nachazejici se mimo spravni obvod obce. Uzemni
plan planuje tyto zmény , které pomohou zlepSit kvalitu ovzdusi v sidle:

» Napojeni stavajicich i novych objektl na plynovod, vyuziti spalovacich zdroju

rv v

* Rozvoj zelené v krajiné pohlcujici prachové Castice

8.2.1.2. VODA

Spravni Gzemi obce ma velmi ovlivnény vodni rezim. Negativni ovlivnéni vodniho rezimu
spociva v regulaci vodnich tokl, odvodnéni zemédélskych pud. Uzemni plan navrhuje tyto
opatfeni na vodnich prvcich:

» Revitalizace vodnich tokd a vodnich ploch za u€elem posileni jejich pfirozenych
funkci v krajiné

» Ochrana, obnoveni a zakladani bfehovych porostl a trvalych travnich porosta
v navaznosti na vodni toky
8.2.1.3. PUDA, UZEMi A GEOLOGICKE PODMINKY
DoporuCuje se vSak feSit zmény druhd zemédélskych pozemkl na zakladé komplexni
pozemkove Upravy nebo krajinného planu.
8.2.1.4. FLORA, FAUNA A EKOSYSTEMY

Uzemi se nachazi v &lovékem pozmén&né krajing, kterdA ma pomérné nizky koeficinet
ekologické stability souvisejici pfedev§im s absenci pfirozenych biotopu typickych pro dané
stanovistni podminky. V Uzemi se nachazi uceleny lesni komplex zaloZzeny na neurodnych
pudach, ktery zajiStuje atoCisté zivocichim v jinak zemeédélské krajiné. Déle se v Uuzemi
nachazi nékolik drobnych vodnich tokid s velmi ovlivnénym vodnim rezimem a mimolesni
zelen na orné padé. Uzemni plan navrhuje néktera opatfeni, ktera umozni obnovu nékterych
pFirodnich biotopu:

« Vramci prvki USES, kde se navrhuje pro zajisténi funké&nosti takova druhova
skladba, ktera bude odpovidat pfirozenym stanovistnim pomérim a pavodni
vegetaci.

* Obnova pfirozeného vodniho rezimu pramenidt, ddolnich niv a podmacenych
pozemkd

* Rozvoj biotopl v ramci neobhospodarovanych sukcesnich ploch zelené

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

Vramci projednavani obsahu zmény &4 UP Velim nebyl stanoven pozadavek na
vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho
planu na Zivotni prostfedi.

Dale nebyl dot€enym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

10.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
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UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi ZOHLEDNENO, ,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENiI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI
LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF)

K zdboru ZPF dochazi v k. 0. Velim a Vitézov.

Vyhodnoceni zdboru je provedeno s ohledem na zjisténi zabord nejhodnotnéjSi zemédélské
pudy. Proto se zabory déli do jednotlivych tfid ochrany. Vyhodnoceni obsahuje informace o
zaborech (rekultivaci, zavlah ¢i odvodnéni). Zména ¢.4 vymezila k trvalému z&boru rozvojové
plochy o celkové rozloze 0,97 ha. Do nejhodnotnéjSich pad I. a Il. tfidy ochrany z&bory
zasahuiji, ale protoze byly provedeny v pfedchozich zpracovanich uzemniho planu u plochy
Z7 ve Vitézové, zména €.4 je nenavysSuje. Naopak je 0,73ha nejkvalitnéjSich pid navrzeno
k navraceni zpét do ZPF (plocha K7a).

Zabor ZPF se tyka zastavitelnych ploch mimo zastavéné Uzemi sidla pro plochy bydleni.
V zastavéném Uzemi nejsou navrzeny zabory ZPF — zahrady a sportovisté, jedna se o
ostatni plochy.

11.1.1. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Odtokové a hydrologické poméry jsou jevy, ovlivnéné fadou faktor v Cele s klimatickymi a
fyzicko-geografickymi podminkami.

Ve volné krajiné je Zadouci, aby odtokové pomeéry zvySovaly retencni, akumulaéni a
retardacni potencial krajiny umoznujici vyuziti vétsi casti srazek pro vegetaci.

V zastavénych plochach budou srazky zasakovany do retenénich pralehl, které budou
soucasti u vSech zpevnénych ploch.

Podél liniovych staveb budou FfeSeny zasakovaci pasy branici svévolnému povrchovému
odtoku.

11.1.2. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTIl HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Zemédeélska vyroba je zaméfena na rostlinnou a zivoc€iSnou vyrobu. Prostupnost krajiny
zajiStuje sit hospodéaiskych cest, ktera je pomérné zachovalda a umoziuje dostupnost
okolnich sidel. Nékteré zaniklé cesty budou obnovovany na zékladé pozemkové Upravy nebo
pasportu stezek a cest v krajiné. Zména €.4 obnovu Ucelovych komunikaci v krajiné neresi.

11.1.3. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Odvodrovaci stavby jsou v Uzemi pfitomny. Jejich stav ani funkénost nejsou znamy,
doporucuje se v8ak pfizpusobit vodni rezim pfirozenému proudéni vody a obnovit pfirozené
mokradni plochy pro retenci a pfipadné akumulaci.

11.1.4. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Zemédeélsky pudni fond pfedstavuje vétsinu rozlohy Uzemi. V Gzemi se hospodafi pfedevsim
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na orné pude.

Pozemkové Upravy nebyly v Gzemi zpracovany. Uzemni plan doporuduje Fesit krajinu na
zakladé komplexni pozemkové Upravy nebo krajinného planu, které se stanou podkladem
pro dal$i zménu uzemniho planu.

USES je podrobné fe$en v platném Gzemnim planu.

11.1.5. ZASTAVENE UZEMi

Do zastavéného Uzemi zasahuji zabory v celkovém rozsahu 0,0 ha, mimo zastavéné uzemi
0,97 ha. VSechny soucty zaborda spolu s vyhodnocenim a porovnanim jsou uvedeny v
tabulce zabort ZPF.

11.1.6. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Uspofadani ZPF budou feSit komplexni pozemkové Upravy postupné v jednotlivych
katastrech. Pfi vyuziti krajiny musi byt respektovany pfirozené stanovistni poméry pozemka.
11.1.7. VYHODNOCENI ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENI

Navrzené zabory ZPF vychazeji z dlouhodobé potfeby obce nabidnout dostatek pozemku
vhodnych pro rozvoj bydleni ve strategické vesnické oblasti v blizkosti velkych mést a silnic I.
tfidy. Uzemni plan proto vymezuje nové zastavitelné plochy, které rozSifuji sidla v jeho

prolukach a v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Pozadovany zabor 0,97 ha je
kompenzovan navracenim 0,73ha nejkvalitnéjSich pad zpét do ZPF (plocha K7a).

Navrzené zabory ZPF pfedstavuji plochu vhodnou pro pozadovany rozvoj sidla samotnymi
vlastniky a maji proto ve spravnim Uzemi obce Velim pfednostni vyznam a z hlediska zabor(
ZPF jsou oduvodnitelné vefejnym zajmem obce.

Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho uzemi a ucelu vynéti:
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Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zeméd.

Udaj uvedeny v zavorce u oznadeni plochy udava lokalitu dle

padu.
®  Stavby k ochrané pozemku pted erozni &innosti vody. Gzemniho planu pro zlepseni orientace Ctenare.
v s Informace | Informace | Informace | Inf. podle
Cl)cz)::;\c. /| Navrzené vyuziti 39:12:" Vyméra zaboru podle tiidy ochrany [ha] re\le.llrl?i?l;ace 5 5 o ustanoveni
Ifori do\:u plochy zéb‘{)ru [xa] [ha] " existenci | existenci | existenci | §3 odst. 1
. m m Iv. V. zavlah | odvodnéni | staveb? | pism. g)
Z7 (V) rd - venkovské 0,2783 | 0,2783 - - - - 0,0000 NE NE NE NE
Z20 (VE) | rd - venkovské - - - - - - 0,0000 NE NE NE NE
(z\;tg)o d - venkovské 0,1022 . : : | 01022 0,0000| NE NE NE NE
(Z\j‘g; d - venkovské : . : : . . 0,0000| NE NE NE NE
(Z\j‘%g d - venkovské 0,5945 | 0,5045 : : . . 0,0000| NE NE NE NE
PLOCHY BYDLENI 0,9750 | 0,8728 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,1022 0,0000
K7a (VI) | sad i ! i i ! ! 0,0000 | NE NE NE NE
PLOCHY SIDELNI ZELENE 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000
CELKOVA SUMACE 0,9750 | 0,8728 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,1022 0,0000
I. Il. I1l. V. V. L.
Souhrn Vymeéra
vymeér L 5 . rekultivace
zéb‘{)ru [xa] Vyméra zaboru podle tridy ochrany [ha] [ha] "
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11.2. POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNIM PLANEM

Odlesnéni
K odlesnéni jsou ve zméné ¢.4 nedochazi.
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