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1. PRUVODNI CAST

1.1. UDAJE OBJEDNATELE :
Obecni trad Velim
Nameésti obrancu Miru 120, 281 01
Email : ouvelim@velim.cz, www.velim.cz
Spojeni: tel. 321 763 001

1.2. UDAJE ZPRACOVATELE DOKUMENTACE:

Ing. arch. Radana Jarolimové

Adresa sidla : K Sanatoriu 669, Horom¢éftice, 252 62

ICO: 70752010

a Ing. arch. Pavel Krolak

Spojeni: tel. 724 160 086 , e-mail: krolak @urbanist.eu

Opréavnéni zpracovatele: autorizovany architekt pro urbanismus a izemni pldnovéani

Autorsky tym:

Architekti : Ateliér URBANISMU, Vaclavské namésti 17, Praha 1
Ing.arch. Pavel Krolédk - urbanisticka ¢4st
Ing.arch. Radana Jarolimova - koordinace

Kooperanti: ONEGAST s.r.0., Konévova 22, Praha 3
Ing. Stanislav Jano§ — doprava, technickd infrastruktura
Ing. Michal Satava

1.3. PREDMET UZEMNI STUDIE

Predmétem tzemni studie (dale fJS) je parcelace a umisténi domt, technickd infrastruktura,
komunikace a zelen na lokalité rodinné zastavby v obci Velim s plochami bydleni Z30, Z32,
7035, 734, ZA0, plochami zelené¢ Z37, Z231, 2232, Z233 a plochami vefejnych prostranstvi
7Z29a, Z30a a Z37a, vymezené ve vykresové Casti. Jednotlivé objekty budou po schvileni
studie pfedmétem samostatnych tizemnich rozhodnuti ( ddle UR ). Cilem US je zaloZit celou
lokalitu rodinné zastavby v ndvaznosti na stavajici ulicni skelet, pfipravit parcelaci, dopravni
obsluZnost a technickou infrastrukturu a stanovit regula¢ni podminky pro umisténi staveb.

1.3.1.Stru¢nd charakteristika feSeného tzemi:
ReSené tzemi se nachdzi v centrdlni ¢asti obce Velim. Pozemek je mirn€ svazity smérem na
severozapad a jeho severni hranice je v blizkosti Zeleznice.

Hlavni pfistup a piijezd je z mistnich komunikaci Ttida krale Jifiho a Karlova.

1.3.2. Cil izemnf{ studie

Jednozna¢nym cilem studie je pfipravit zdkladni infrastrukturni podminky pro rozvoj lokality,
stabilizovat parcelaci a budouci vefejné prostory a zabezpecit zdkladni regula¢ni podminky
pro umisténi a parametry budouci zistavby. Vysledkem by mélo byt schvdleni studie




zastupitelstvem obce a zahdjeni préci pro ziskdni UR pro jednotlivé objekty v lokalité.

1.3.3. Navrhovand opatieni

Navrhovana budouci zdstavba v této lokalit¢ bude urena pro rodinné domy. Severni hranice
feSeného tizemi bude od stavajici Zeleznice oddélena Sirokym pdsem zelené. Na jihu dzemni
plan obce pocita s realizaci vefejného parku. Ten pfimo navazuje na jizni hranici feSeného
uzemi.

1.4. DOTCENE POZEMKY, VLASTNICKA PRAVA
Plochy, které jsou predmétem US jsou vyznaceny ve vykrese €. 1 — zdkres feSeného tizemi do
katastrdlni mapy - katastrdlni izemi Velim.

Seznam predmétnych pozemkl katastru nemovitosti k roku 2017

typ parcely (KN/PK) | ¢islo parcely |vlastnik vyuZziti

KN 297 Bina Jan, Velim orna plda
KN 299 SIM Sixta Ji¥i, Sixtovd Marta, Velim |orna pada
KN 301 Sixta JiFi, Velim orna plda
KN 303 Bina Jan, Velim orna ptda
KN 304 Biezinovd Hana, Ritka orna plda

Kusterova Zlata, Dvakacovice
Sura Lubomir, Senozaty
Vadron Jiti, Velké Prilepy

KN 230/1 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
230/10 Herman Lukas, orna plda
KN Hermanova Petra, Velim
230/11 Herman Lukas, orna plda
KN Hermanova Petra, Velim
KN 230/12 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 230/13 Sixta Martin, Ostrava orna pida
KN 230/2 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 230/3 Obec Velim orna pida
KN 231 Sixta Martin, Ostrava ornd ptida
KN 237/1 Bina Jan, Velim orna plda

Némcova Renata, Kolin
Sixta Bedfich, Ratenice
Sixtova Anna, Velim
Slaba Monika, Velim
Skopova Irena, Kolin

KN 237/138 Bina Jan, Velim orna plda

KN 237/139 Bfezinova Hana, Ritka orna plda
Kusterova Zlata, Dvakacovice
Sura Lubomir, SenoZaty
Vadron Jifi, Velké Ptilepy

KN 237/140 Bina Jan, Velim orna plda

KN 237/141 Bfezinova Hana, Ritka orna plda
Kusterova Zlata, Dvakacovice
Sura Lubomir, SenoZaty
Vadron Jifi, Velké Ptilepy




KN 237/144 Biezinova Hana, Ritka orna plda
Kusterova Zlata, Dvakacovice
Sura Lubomir, Senozaty
Vadron Jiti, Velké Prilepy
KN 237/145 Bfezinova Hana, Ritka orna plda
Kusterova Zlata, Dvakacovice
Sura Lubomir, Senozaty
Vadron Jiti, Velké Prilepy
KN 237/146 Bacina Jaroslav, Velim orna plda
KN 237/147 Skalova Anna, Velim orna plda
Vozab Milan, Hradec Kralové
KN 237/148 SJM Herman Stefan, orna plda
Hermanova Eva, Velim
KN 237/2 RaZicka Pavel, Velim orna plda
KN 237/31 Obec Velim orna plda
KN 237/32 Basistova Milada, TFi Dvory orna plda
Belkova Anna, Kolin
Hoffmann Viaclav, Velim
Melvaldova Eva, Kutnd Hora
KN 237/33 Obec Velim orna plda
KN 237/34 Obec Velim orna plda
KN 237/35 Bina Jan, Velim orna plda
Némcova Renata, Kolin
Sixta Bedrich, Ratenice
Sixtova Anna, Velim
Slaba Monika, Velim
Skopova Irena, Kolin
KN 237/36 Obec Velim orna plda
KN 237/37 Obec Velim orna plda
KN 237/38 Obec Velim orna plda
KN 237/39 Bina Jan, Velim orna pada
KN 237/4 Bina Jan, Velim orna plda
KN 238/1 Sixta Martin, Ostrava orna pada
KN 238/18 SIM Cepelék Radek, orna plda
Cepeldkova Monika, Velim
KN 238/19 Svobodova Eva, Kladruby n/Labem |orna plda
KN 238/2 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/20 Olivova Veronika, Konarovice orna pada
KN 238/3 Obec Velim orna plda
KN 238/31 SIM Cepelék Radek, orna plda
Cepelakova Monika, Velim
KN 238/32 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/33 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/34 Sixta Martin, Ostrava orna plda
KN 238/35 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/36 Sixta Martin, Ostrava ornd pida
KN 238/37 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/38 Sixta Martin, Ostrava ornd plda




KN 238/39 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/4 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd ptida
KN 238/40 Sixta Martin, Ostrava orna plda
KN 238/41 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/42 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/43 Sixta Martin, Ostrava orna plda
KN 238/44 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/45 Sixta Martin, Ostrava orna plda
KN 238/46 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/47 Sixta Martin, Ostrava orna plda
KN 238/48 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd plda
KN 238/49 Sixta Martin, Ostrava ornd plda
KN 238/50 Vyhnalkova Anna, Praha 2 ornd ptida
KN 318/2 Stransky Hana, Némecko zahrada
KN 318/58 Cernik Josef, Velim ovocny sad

Filipova Sylva, Praha 9

Jurovd Hana, Praha 4
KN 318/59 Kralovska Zdenka, Velim orna plda
KN 318/85 SJM Richter Ladislav, orna plda

Richterova Zderika, Velim
KN 318/88
KN 953/2 Ceska republika orna plda
KN 953/4 Ceska republika orna pada
KN 953/5 Obec Velim orna plda

Seznam dot¢enych pozemku (napojeni novych obytnych ulic, stdvajici zastavéné plochy)

typ parcely (KN/PK)

Cislo parcely

vlastnik

vyuziti

KN 318/23 Buril Pavel, Velim ostatni komunikace
KN 318/89 Obec Velim ostatni komunikace
KN 215/8 Obec Velim zahrada
KN 215/9 Obec Velim zahrada
KN 1286 Stépanek Jiti, Velim zastavéna plocha a nadvori
KN 1289 Kout Jiti, Velim zastavéna plocha a nadvori
KN 1290 Jirug David, Velim zastavéna plocha a nadvori
KN 1293 CEZ Distribuce, a.s., D&¢in zastavéna plocha a nadvori
KN 1299 Hemmer Svatopluk, zastavéna plocha a nadvori
Hemmerova Jitka, Velim
KN 1306 Jiru$ Jan, Velim zastavéna plocha a nadvofi
KN 237/116 Hemmer Svatopluk, orna plda
Hemmerova Jitka, Velim
KN 238/21 Jirug Jan, Velim orna plida
KN 238/28 Kout Jifi, Velim orna plda
KN 238/29 Jiru David, Velim orna pada
KN 238/30 Stépanek JiFi, Velim orné plda
KN 238/51 CEZ Distribuce, a.s., D&¢in orné plda




1.5. UCASTNICI STUDIE
Z vyse uvedenych vlastnikli jsou pfimymi investory studie : Obec Velim

1.6. VLASTNICKE POMERY
Vlastnici rozhodujicich pfedmétnych pozemkii navrhované dzemni studie, jsou uvedeni
v prvni tabulce. ReSené tizem{ je pozemkové ucelené.

1.7. SOULAD S PLATNYM UZEMNIM PLANEM VELIM

1.7.1. POZADAVKY NOVEHO UP:

Uzemni plan Velim po zméné 2 uréuje na plose feseného tizemi tyto regulativy (viz vykres
¢.2)

Udaje 7 opatieni obecné povahy :

Resené tizemi je zafazeno do funkéniho vyuZiti :

BV - Z30, Z32, Z34 a Z035 (PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech — venkovské) -
bydleni venkovského typu v rodinnych domech, resp. v dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé
s moZznym spojenim se zemédélskou Cinnosti - hospodafskym vyuZzitim pozemku (rostlinnd
vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) - vZdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedu.

SV - 740 (PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské - bydleni v rodinnych domech;
obcanské vybaveni pouze v druzich a rozsahu potiebném pro obsluhu mistnich obyvatel

ZV - 737, 7231, 7232 a 7233 (PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE - na veiejnych
prostranstvich) - plochy vefejné zelené¢ —parky a parkové upravend zelen, ulicni zelen jako
soucdst vetejného prostoru

VP - 737, 7231, 7232 a 7233 (PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejni
prostranstvi — ndvsi, trziSté a dalsi vefejné prostory) - pfi rozdéleni dle typu uptfesnéné na
umisténi mistnich nebo ucelovych komunikaci

B Podminky technické infrastruktury a souvisejici VPS :
Pti uklddani novych ¢i rekonstruovanych inZenyrskych siti pfi stdvajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen péds pro umisténi zeleng, do stdvajicich ploch pro vefejnou
zelen nesmi byt sitémi negativné€ zasahovano. V ramci sidel budou pii rekonstrukci vodovodn{
sité osazeny hydranty. Novy vodovod bude slouzit jako zdroj poZarni vody, bude navrZzen dle
piislusnych CSN a predpisi.
Névrh piedpoklddd modernizaci technologického zafizeni COV s maximélni kapacitou 2100
E.O. ve Velimi. Navrh UP stanovuje dobudovéni oddilné kanalizace v celé obci Velim a
Vitézov pro viechny zastavéné plochy, s &asti splaskovou napojenou na COV a se stdvajici ¢
novou deStovou kanalizaci vyuZivanou pro odvod atmosférickych sraZek. Pokud nebude v
dobé piipravy investice redlné napojeni na vefejnou kanalizaci, lze z hlediska izemniho planu
podminéné pripustit vystavbu na takovych plochéach za ptredpokladu, Ze investor az do doby
napojeni zajisti individudln{ ¢isténi odpadnich vod v kvalité odpovidajici pozadavkiim zakona
a dotéenych organti. Nové domovni COV budou zpracovavat odpadni vodu zvl4st z Gernych
(splaskovych) vod a zvlast' z Sedych (odpadnich) vod, které budou akumulovéany v nadrzich a
vyuzivany jako uZitkové voda.
Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi vétvemi
pro odvod atmosférickych srdzek, zadstény budou pifimo do mistnich vodote¢i. Parkovaci
plochy a vefejnd prostranstvi budou vybaveny samostatnymi deStovymi sbéraci. Destové
vody ze stfeSnich ploch budou pfevdzné vsakovdny na nezpevnénych povrSich uzemi.
PoZaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod pfimo na vSech stavebnich pozemcich.
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Navrhuje se doplnéni vetejného osvétleni v navrhovych plochach.
V &asti obce v mistech feSené lokality se nachdzi kabelové vedeni 22kV s trafostanici. Zde
bude tfeba dodrZet odstup budouci zastavby od elektrického vedeni ve vzdalenosti ochranného
pasma, tj. 2m na kaZdou stranu. V celé lokalité je pak pocitdno taktéz s kabelovym vedenim
elektro a novymi trafostanicemi. Nizkonapétova sit 0,4 kV pro vefejné osvétleni bude
realizovadna samostatnymi kabely.
Nova lokalita bude napojena na existujici stfedotlakou sit’ STL plynu.
Vsechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezdvadnou likvidaci odpadd podle platnych
predpist.
Souvisejici  VPS D 03 - Komunikace zptistupnujici rozvojové plochy

VPS D 04 - Komunikace zptistupiiujici rozvojové plochy

VPS D 05 - Komunikace zptistupiiujici rozvojové plochy

VPS D 05a - Komunikace zpfistupniujici rozvojové plochy

VPS T 11 - Nova splaskova kanalizace pro 230,732

VPS T 12 - Nové splaSkova kanalizace pro 230,234

VPS T 23 - Nova destova kanalizace pro 230,234

VPS T 24 - Nova dest'ova kanalizace pro 230,232

VPS T 25 - Nova dest'ova kanalizace pro celou lokalitu

VPS T 31 - Novy plynovod pro 230,234

VPS T 32 - Novy plynovod pro 230,232

VPS T 72 - Novy vodovod pro Z30, Z34
Trasy VPS jsou tzemni studif upfesnény. Pozice trafostanic navrZzenych v izemnim pléanu
mohou byt upfesnény v dalSich projektovych fazich. Pozice ploch vetejnych prostranstvi jsou
neménné a budou zde realizovana vetejnd prostranstvi jako vetejna zelen dle pozadavkl vy-
hlagky o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi (min.1000m? na 2ha zastavitelnych ploch)

Udaje z odiivodnéni UP :

e Navrh doplnéni technické infrastruktury:
Predpokladd se prodlouzeni a napojeni novych vedeni vodovodu do navrhovych lokalit
trubnim vedenim z PVC DN 100 vybavenym podzemnimi poZarnimi hydranty DN 100 a
sekénimi prachozimi uzavéry na trasach novych napojeni.
Destové srazky budou odvadény trubnim vedenim do nejbliZSich piirodnich vodoteci.
Doporucujeme ziidit podél novych obsluznych komunikaci ¢i pfipravenych k rekonstrukci
zachytné melké zatravnéné zlaby o prumérném podélném sklonu cca 2 — 5%o, které zachyti
odtok atmosférickych srazek ze zpevnénych ploch komunikaci, pfipadné z ploch chodnikd.
Zlaby budou ukon&eny pfi¢nou vpusti se zatsténim do uliéni vétve destové kanalizace. Takto
koncipované Zlaby zpomali odtok, soucasn€ vytvoii ur€ity retencni prostor a umoZni
intenzivnéj$i vsak zachycenych srazek.
Nové lokality budou vybaveny stanovisti pro ukladani tfidénych odpadu.
Ve stfedni Casti Uzemi je trafostanice napojend na podzemni vedeni 22kV. V ndvrhu bude
vyuzita k napdjeni novych objektli a pfipojeni novych trafostanic. Novd vystavba bude
napdjena podzemnim kabelem.
Veftejné osvétleni bude napdjeno samostatnymi kabely nn, osvétlovaci t€lesa budou umisténa
na ocelovych stoZarech 4 - 6 m ve vzdélenosti cca 30m jednostranng, o vykonech cca 50 W.
Ovladani vefejného osvétleni v ndvrhovych lokalitich bude uzpiisobeno ovladacimu
mechanismu stdvajictho osvétleni v sidle (snimace intenzity ptirozeného osvétleni piipadné
¢asové spinace dle programt v zavislosti na ro¢nim obdobf).

1.7.2. SOULAD STUDIE S UP VELIM



Celé feSené tzemi je funkéné v souladu s novym UP Velim - plochy BV a SV jsou navrZeny
pro rodinnou zdstavbu vcetn€ obsluznych komunikaci, plochy ZV jsou navrzeny pro vefejnou
zelen a plochy VP jsou patefnimi vefejnymi prostory s mistnimi komunikacemi. Piipadné
dpravy jsou v souladu s regulativy izemniho plénu.

Plochy a koridory VPS mohou byt vyuZity pro jednotlivé stavby dle izemniho plénu.
Budou dodrzeny pozadavky tuzemniho planu ohledné doporucené charakteristiky

vyuziti jednotlivych ploch v navazujicich stavebnich ¥izenich (viz.piedchozi kapitola).

1.7.3. BILANCE NAVRHOVANYCH KAPACIT:

Bilance ploch: Celkova plocha feSeného tzemi.......................... 21 ha
Z toho celkovd plocha pro zastavbu a komunikace 6,11 ha
Z toho celkova plocha pro zelen vefejnou  ............... 1,5 ha
Z toho celkovd plocha pro zelet soukromou............... 12,95 ha
Stavajici domy s pozemKy.........oooiiiiiiiiiiiiii, 0,44 ha
Bilance objekti: Celkovy pocet navrthovanych domtt ~ ............ 155RD
Parkovaci stani v ulicnim prostoru  ..................... 160 x

2. NAVRHOVA CAST

2.1. STRUCNY POPIS NAVRHU

URBANISTICKY KONCEPT BUDOUCI ZASTAVBY

Urbanisticky koncept tizemni studie pro danou lokalitu vychézi ze skuteCnosti, Ze prostorové
usporadani dopliuje a rozviji stavajici obytné soubory vzniklé ptevazné v 19. a 20. stoleti.
Celé tzemi propojuje stivajici starSi zdstavbu podél mistni komunikace Ttida kréle Jitiho
(,,Baiervek®) se zastavbou povilecnou v mistni ¢asti Velimi - Nouzov. Navrhovand obytna
zastavba je obslouZena nékolika novymi ulicemi, které jsou napojeny na stdvajici
komunikace. Zdakladni Sife uli¢éniho prostoru s obousmérnymi komunikacemi je 12m. Tato
Sitka umoziuje pracovat v uliénim prostoru pfijatelné se zeleni, do jejithoZz pdsu je mozné
zhrnovat snih v zimnim obdobi. Parkovani v samotnych ulicich je feSeno formou parkovacich
stani pro navstévniky v pasu zelené. V ndavrhu jsou také vymezeny doporucené vjezdy na
jednotlivé parcely RD (moZnd vyména s n€kterym z parkovacich mist).

Na stavajici komunikace Karlova a KiiZova navazuji nové mistni komunikace obsluhujici
navrhovanou zdstavbu rodinych domu. V jizni ¢asti lokality jsou umisténa pé&si propojent,
ktera vedou do planovaného parku na jihu.

Pti stavajici komunikaci Karlova je umisténa stavajici trafostanice a kabelové vedeni elektro.
Ochrannd pasma jsou zohlednéna v navrhu parcelace. Soucasti studie je také feSeni vnitiniho
¢lenéni parkovych ploch v obytné zastavbé. Studie navrhuje Ctyti parkové plochy, na kterych
1ze umistit détska hfiste.

Primérna hladina navrhovanych objektl je jednopodlazni s podkrovim (pocitino v misté
nastupu do objektu). VSechny objekty budou zastieSeny Sikmymi stfechami. Navrh urcuje
smér hlavniho hiebene stiechy. Tyto a dalsi podminky prostorového uspotadani jsou uvedeny
v kapitole 3 - Regula¢ni podminky. Charakter konkrétniho vzhledu objekti bude predmétem
samostatnych UR na objekty.



2.2. STAVEBNI PODMINKY V UZEMI

Predmétem tzemni studie je vytvorfeni definitivni skladby vefejnych prostort se zabudovanou
infrastrukturou, dopravnimi plochami a zeleni. Schvéleni studie vytvofi jasnou urbanistickou
koncepci, kterd pfi realizaci dalSich navazujicich projekt a samotnych staveb bude postupné
napliiovana.

Prelozky inZenyrskych siti neni tfeba provadét, postup investic do TI a dopravni sité je
koordinovan ve vykrese ¢.4.

2.3. DOPRAVA
Hlavni pfistupové cesty do lokality jsou ulice Karlova a Ttida kréle Jitiho. Sit navrhovanych
obytnych ulic je také propojena s ulici KfiZova v zastavéné mistni ¢asti Nouzov.

2.3.1. NAVRH KOMUNIKACNI SITE:

Pojizdéné komunikace a plochy:

Nova komunikacni sit’ je v plném rozsahu navrhovéana jako komunikace dopravné zklidnéna,
funkéni tiidy D1 a je navrhovana v souladu s CSN 736110 a TP103 - Navrhovani obytnych
z6n. Je zde snaha potlacit dominantni dopravni funkci ulice ve prospéch funkce spolecenské.
Napojeni novych komunikaci lokality je situacné a vySkové koordinovano. Na novou plochu
asfaltové komunikace $itky 6m navazuje plocha jednostrannych parkovacich stidni vozidla
skupiny O2 ( 2,2/6,5m ) v zeleném pasu s vysadbou stromi a na druhé strané plocha nového
dlazdéného pdsu pro chodce v §ifi 1,5m a pés zelené v §ifi 1,5m - vSe v jedné drovni, pouze
s odliSenim povrchil. Vlastni komunikace je obousmémé pojizdéna. Obousmérné komunikace
jsou osazeny v jednotnych uli¢nich cardch S§ife 12m. Zpevnéné plochy pojizdéné jsou
v lokalité doplnény o vjezdy na jednotlivé parcely v §ifi min. 3,5m.

Névrh dopravniho znaceni v lokalité bude soucasti dokumentace pro stavebni fizeni.

Pé&si komunikace:

Pojizdéné plochy jsou doplnény plochami pochozimi, chodniky odd€lenymi zeleni. V jiZni
¢asti ndvrhového tizemi jsou v ndvrhu pési propojeni, kterd umoZznuji pfistup do planovaného
parku.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch:
Uli¢ni prostory uvnitt parcelace jsou s destovou kanalizaci ve formé trativodu a pritlehi a jen

Vv

mistim ve styku se soucasnou vétvi destové kanalizace ¢i nového koryta vodotece. Pricnym
spadem je voda z vétSiny povrchti svddéna do reten¢nich piikopii — trativodu po jedné strané
navrhované ulice, Casti se zeleni na obou strandch vozovky budou retencni vsakovaci. Voda je
odvéadéna do mistnich vodoteci.

2.3.2. DOPRAVA V KLIDU:

Je feSena v souladu s legislativou, tj. zajistit 100% odstavnych a parkovacich stani piimo na
soukromém pozemku parcely. U rodinnych domtl je proto nutno realizovat napi. jedno
odstavné stani v gardZi a jedno stani na terénu za vjezdem.

Protoze je lokalita tvofena komunikacemi dopravné zklidnénymi, kde je mozno parkovat na
vyhrazenych parkovacich stanich, jsou zde tato navic navrZena v maximdlni mife pro
zkvalitnéni dopravni obsluhy, zejména z hlediska béZnych dennich potieb rezidentli a jejich
navstév.



2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury je graficky zndzornéna ve vykrese €.4 v koordinaci
s dopravni a urbanistickou koncepci. Vyjadiuje prostorové uspoiddani jednotlivych tadd,
doporucené umisténi kioskti ptipojek technické infrastruktury pro jednotlivé parcely a piesné
umisténi vetejného osvétleni v ndvaznosti na feseni uli¢ni zelen¢.

Vzhledem k nériistu odbérit pro nové lokality by mél byt pro obec Velim vybudovan novy
zemni vodojem o obsahu 500m3. Nové napojeni je dostupné z mistni komunikace Karlova
prochézejici skrze feSené izemi. Rozvody budou provedeny v PVC DN 100 a budou vedeny
dlazdénym pasem pro chodce podél novych obsluznych komunikaci spole¢n¢ s dal§imi tady
s normovymi odstupy v hloubce min.1,5m.

Pied otevienim fe$ené lokality by méla byt posilena stavajici COV a vybudovan vytla¢ny fad
nové pouze splaskové kanalizace do ulice Palackého. Vétev pro odvod atmosférickych srazek
bude v fesené lokalité piitomna — dle navrhu UP prochézi z lokality k mistni vodote&i — PVC
potrubi DN 400mm. Celkova Sitka ulicniho prostoru pii umisténi parkovacich stini a
samostatného pasu pro chodce v ulici pocitd s trativodem zasypanym kacirkem podél néj a s
meélkymi zatravnénymi Zlaby na obou straniach vozovky, vSe pro odvod atmosférickych srazek
ze zpevnénych ploch do drovné obrubniku téchto ploch, ukon¢enymi v nékterych piipadech
pticnou vpusti se zadsténim do vétve destové kanalizace. Pozaduje se 30% retence a 30%
vsak destovych vod ptfimo na vSech stavebnich pozemcich.

V misté obousmérné komunikace Karlova vedouci skrz feSené uzemi se nachdzi stdvajici
trafostanice (TS), kterd by méla byt schopna pokryt niroky na budouci odbéry v feSené
lokalité. Odtud vede kabelové vedeni 22kV smérem k navrhovanym obytnym plocham. OP
2m na ob¢ strany bude v ndvrhu zohlednéno a navrhovand zastavba nebude do OP zasahovat.
Vedeni nn 0,4kV bude provedeno pod pasem pro chodce, podobné jako kabely vetejného
osvétleni v pasu zelen€, ob¢ v hloubce min. 0,5m.

Kapacita stdvajici sit¢ plynovodu a regulaéni stanice VTL/STL je pro novou lokalitu zastavby
dostatecnd, provedeni LPE DN 50-100 je dostupné v mistni komunikaci Karlové prochazejici
feSenym tzemim, odkud bude prodlouZena do feSené lokality. Vedeni bude provedeno pod
dlazdénym pasem pro chodce spole¢né s dal$imi fady snormovymi odstupy v hloubce
min.1m.

2.5. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZVLASTNI A JINE

Realizaci lokality ve Velimi, a to i v Sir§ich ndvaznostech, nebude negativné ovlivnéno Zivotni
prostiedi ani lokality ani obce, nenavrhuji se zde zdroje Skodlivin ani funkce zatéZujici Zivotni
prostiedi. Lokalita rozviji prvky ochrany piirody, ochrany zdstavby a vefejnou zeleil pro celou
obec.

V ndvrhu jsou splnény podminky pro bezbariérovost piistupu k parcelam i objekttim.

2.6. ZAVAZNA ETAPIZACE

S ohledem na postup provadéni jednotlivych stavebnich objektii v lokalité¢ je navrzena tato
etapizace budovani celé lokality jako jednotného urbanistického konceptu :
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ETAPA 1 — domy podél ulice Karlova ( ¢.15-27 a 75-84 )

1.

W

5.

Parcelace na zdkladé geometrického planu, k jednotlivym stavebnim parceldm nutno
zohlednit podil na vybudovani spolecnych uli¢nich prostorit s kompletni
infrastrukturou.

Vybudovani vSech siti technické infrastruktury, splaskova kanalizace bude ukoncena
¢erpaci stanici s vytlakem do ulice Palackého, stavajici kanalizace bude vyuzita jako
destova pro odvodnéni stavajici komunikace (v rozsahu prvni etapy vystavby),
uliéni profil 12m.

Vybudovéni pfipojek RD — elektro, plyn, kanalizace, vodovod.

Teprve po realizaci vSech ptedchozich bodii moZnost provedeni vystavby RD spolu
se zaloZzenim parkovaciho mista a osdzenim zelené¢ v odpovidajicim podilu na
uliénim prostoru.

Oprava povrchu stavajici komunikace.

ETAPA 2 — domy ve vychodni ¢4sti feSeného dzemi ( €.85-105, 49-74, 125-146 a 154-155)

1.

98]

5.

Parcelace na zaklad¢é geometrického planu, k jednotlivym stavebnim parceldm nutno
zohlednit podil na vybudovani spole¢nych uli¢nich prostortt s kompletni
infrastrukturou.

Vybudoviani piistupovych komunikaci v uli¢nich prostorech (kompletni souvrstvi
vozovky bez findlntho povrchu), s poloZenim vSech siti technické infrastruktury,
véetné vybudovani odvodnéni komunikaci do vodoteCe pro druhou etapu vystavby,
uliéni profil 12m.

Vybudovani piipojek RD — elektro, plyn, kanalizace, vodovod.

Teprve po realizaci vSech predchozich bodii moznost provedeni vystavby RD spolu
se zaloZzenim parkovaciho mista a osdzenim zelen¢ v odpovidajicim podilu na
uliénim prostoru.

Finalni povrch komunikace.

ETAPA 3 — domy v zapadni Casti feSeného uzemi ( ¢.1-14, 28-48, 106-124 a 147-153 )

1.

W

5.

Parcelace na zdklad¢é geometrického planu, k jednotlivym stavebnim parceldm nutno
zohlednit podil na vybudovani spolecnych uli¢nich prostorit s kompletni
infrastrukturou.

Vybudoviani piistupovych komunikaci v uli¢nich prostorech (kompletni souvrstvi
vozovky bez finalntho povrchu), s poloZenim vSech siti technické infrastruktury,
véetné vybudovini odvodnéni komunikaci do vodotece pro tfeti etapu vystavby,
uliéni profil 12m.

Vybudovéni pfipojek RD — elektro, plyn, kanalizace, vodovod.

Teprve po realizaci vSech ptedchozich bodii moZnost provedeni vystavby RD spolu
se zaloZzenim parkovaciho mista a osdzenim zelené¢ v odpovidajicim podilu na
uliénim prostoru.

Findlni povrch komunikace.

Domy ¢.36-38 a 45-48 ETAPA 3 — dotcené plochy bude nutné v rdmci tzemniho fizeni
vyhodnotit z hlediska negativniho vlivu Zeleznicni traté na Zivotni prostfedi a zdravi, zejména
z hlediska hluku.
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3. REGULACNI PODMINKY

PtedloZené regulacni podminky jsou zdvazné pro vSechny stavebniky, ktefi budou investovat
do pozemkul v fesené lokalité¢ a Zadat o tzemni rozhodnuti na jednotlivé objekty. Shrnuti
graficky vyjadfitelnych regulativl je ve vykresu ¢.3. Dalsi podminky pro zastavbu jsou dany
uzemnim planem a zdvaznou etapizaci ploch feSenych v tizemni studii v pfedchozi kapitole.

A. FUNKCNI REGULACE :
- dle izemniho planu (viz kapitola 1.7.)
B. PROSTOROVA REGULACE:
- dodrzet nepiekrocitelné stavebni ¢ary dle vykresu ¢.3, stavebni ¢ara do ulice
je zavaznd, tlevy do vzdélenosti 3 metri mozné
- dodrzet smér hlavniho hiebene stfechy
- dodrzet polohu vjezdd na parcely, vyména s ulicnim parkovacim stdnim
moZzna
- dodrzet pfibliznou polohu objekti RD a maximdlni zastavénost jejich
jednotlivych pozemk 250m?2
- symetrické Stity (pfip. pruceli s valbou) v ulici, vedlejsi hfebeny mozné,
avsak niZe neZ urceny hlavni hfeben, podobné garaze, dalsi objekty
- vyska objekti 1+P od ndstupni hrany (vyloucen suterén, mozny pouze sklep)
- plotova pole dfevénd nebo kovovd smérem do ulice s moZnosti podezdivek
do vysky max. 70cm nad terén v koordinaci s kiosky, sloupky, atd., ostatn{
ploty neurceny, max. vySka 150 cm, vSechny ploty musi umoZnovat pratok
srazkovych vod pfti ptipadnych zaplavach
- povinnd integrace prostoru pro odpadni nddoby vSech domu v plotové hrané
- dodrZeni alejové zelen¢, soliternich stromt v ulicich dle vykresu regulacnich
podminek
- dodrzet polohu sdruZzenych i samostatnych kioskt TI, parkovacich stani

C. MATERIALOVA REGULACE
Neni zdsadné regulovéna, predpoklddaji se zdéné omitané objekty, vitany casteCny obklad
dfevem. Vylucuji se roubené, srubové, ptip.hrazdéné objekty a objekty obkladané plechovymi
Sablonami.
Materidl stfeSnich krytin : keramické, betonové, Sablony nikoli plechové a plastové
Regulace u plotovych hran uvedena vyse.
Regulace povrcht vefejnych prostranstvi dle vykresu €. 3

D. BAREVNA REGULACE

Nespecifikovana, pouze stiechy a povrchy vetejnych prostranstvi od cervené do tmavohnédé i
Cerné.
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B. VYKRESY A PRILOHY
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